OBRAZAC

=

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

‘ Broj: 07-014/23-445/3
Bar. 11.07.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, na osnovu ¢lana 74
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18,

2 63/18, 11119, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 1561/22), DSL- e
»Sutomore« - Sektor 53 (»Sl.list CG«, br. 76/10) i podnijetog zahtjeva Pajkovi¢
Gorana, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli broj: 14 (UP 14), definisane
mjeSovite namjene M1, u zahvatu Drzavne Studije lokacije »Sutomore« - Sektor 53,
Opétina Bar. Katastarske parcele broj 2381/1, 2381/2, 2381/4 i1 2381/5 KO
Sutomore, u Baru, se nalaze u sklopu predmetne urbanisticke parcele.

Katastarska parcela broj 2377/2 KO Sutomore, se nalazi u sklopu urbanisticke
parcele broj 11, a katastarska parcela broj 2385/5 KO Sutomore, se nalazi u sklopu
4 urbanisti¢ke parcele broj 12, u zahvatu Drzavne Studije lokacije »Sutomore« -
Sektor 53, Opétina Bar.

Napomena: Konaéna lokacija urbanisti¢ke parcele (koja katastarska parcela ili vise
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog
eleborata (Elaborata parcelacije) od strane ovlascene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

(3]

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: PPajkovi¢ Goran, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DSL Sutomore - »Sektor 53«, Opétina Bar (graficki prilog
» Topografsko katastarska podloga«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.
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Ng" omena: Uvidom u plan utvrdilo se da na predmetnoj urbanisti¢koj parceli postoje
Jzgyadeni objekti. Prije izvodenja bilo kakvih promjena u prostoru, potrebno je da,
s$koliko na odredenoj lokaciji postoji objekat, isti bude legalan.

N ."uAe
Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekata treba izvoditi u skladu sa Elaboratom o rusenju postojecih obejkata,
koji se radi za djelove objekata ili objekte u cjelini, a uz prethodnu prijavu radova na

uklanjanje postojecih objekata nadleznoj inspekciji.

7 | PLANIRANO STANJE

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Mjesovita namjena (M1) od preteznog turistickog stanovanja do ugostiteljsko-
turisticke namjene unutar koje su i mali porodi€ni hoteli. Sanacija postojece gradnje
podrazumijeva sljedece: postojece parcele potrebno je komunalno opremiti,
obavezno osigurati parkiranje na parceli, istu ozeleniti visokim zelenilom prema ulici
i zastitnim prema obalnom Setalistu. Oblikovanje prilagoditi tradicionalnoj matrici
gradnje i, u Sto je moguce vecoj mjeri, koristiti prirodne materijale (kamen, kamenu
plastiku).

Mjesovita namjena: turisticko stanovanje, turisticko-ugostiteljski objekti i porodi¢ni
mali hoteli (M1), postoje¢a i nova gradnja.

Urbanisticko tehnicki uslovi za objekte mjeSovite namjene (M1) - nova gradnja
Namjena M1 podrazumijeva mjesovitu namjenu: turisticko stanovanje i turizam
(mali porodi€ni hotel).

Planirana spratnost za nove objekte je max. tri teze (S+P+1, P+2, P+1+Pk...).
Indeks zauzetosti parcele za planiranu/ novu izgradnju objekata je 0,3. Maksimalni
indeks izgradenosti iznosi 0,8.

Moguce je spajati urbanisticke parcele na nacin da ne dode do promjene planom
zadatih parametara. Planska preporuka je da BGP novih objekata ne moze biti veca
od 300m? (graditi veci broj objekata max BGP-a 300m2).

Urbanisticko tehnicki uslovi za postojec¢e objekte u okviru mjesivite namjene
(M1) - postojeca gradnja

od UP2 — do UP14

Objekti na parcelama od UP 2 do UP 14 mogu se se rekonstruisati u postojeéim
gabaritima ili graditi novi u skladu sa osnovnim urbanisti¢kim parametrima ove
studije. Maksimalni indeks izgradenosti ne smije biti ve¢i od 0,8, maksimalno
dozvoljeni indeks zauzetosti 0,6 a ukoliko su zadovoljena predhodna dva parametra
zadrZava se postojeca spratnost.

U neposrednom kontaktnom podrucju zone zahvata — u centru Sutomora (uz
danasnji hotel Sozina), zate€eni su objekti graditeljske bastine ("autentiCni objekti
primorske arhitekture") koji sa zasticenom Sutomorskom plazom ¢ine jedinstvenu
ambijentalnu cjelinu (podaci iz DUP "Sutomore centar"). Prema DUP "Sutomore
centar" za neposredno kontaktno podrucje obuhvata DSL propisani su posebni
uslovi za oblikovanje objekata uz obalu Iva Novakovic¢a, a odreduju obavezno
zadrzavanje postojec¢e morfologije ulice — $etalista sa prodorima izmedu objekata i
formiranje niza.

Pristup zoni postojece naseljske strukture obezbijeden- planiran je s magistraine
saobracajnice, odnosno lokalne saobracajnice koja ¢e se rekonstruisati, na $irinu
od 5,0m i 3,0m obalnog Setalista, radi obezbjedenja nesmetanog kretanja vozila i
pjesaka.
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zpslov zadovoljavanja komunalnih usluga i oblikovanja. U zoni je, u obalnom

s epedruciju, planiran koridor trase obalnog $etali$ta opremljenog prema uslovima
propisanim ovom Studijom lokacije a prikazanom na grafi¢kim prilozima br. 07a. i
07b. Plan namjene povrsina.

Postojeci objekti u zoni mjesovite namjene, pretezno stambene ili turisti¢ko-
ugostiteljske djelatnosti, u smislu sanacije prostora, treba da zadovolje minimalno tri
(3) uslova: svaki objekat/ parcela mora imati kolski pristup; u okviru parcele
potrebno je rijesiti pitanje parkiranja ili garaziranja vozila, svaku parcelu obavezno
prema saobracajnici ozeleniti visokom vegetacijom kako bi se stvorio uliéni drvored.
Ukoliko se gradi garaZa onda njena gradevinska linija mora biti udaljena min. 2m od
regulacione linije prema unutradnjosti urbanisticke parcele, ¢ak i ako je u okviru
objekta. Isti princip vazi i za odredeno parking mjesto u okviru parcele te svaka
parcela treba da ima rijeSeno pitanje komunalne opremljenosti. Za garazu u zoni
UP 17 zadrzava se postojeca parcela, a podzida gornje ploce parkiralita je
regulaciona linija i gradevinska za garaZu ispod ploée. Za garazu/parkiraliste u
nivou terena primjenjuje se uslov da se gradi tako da je 2m od regulacione linije.
Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa opétim uslovima po pitanju visina,
boja, tipologije gradnje i koris¢enja materijala.

Odstupanja od opstih uslova studije, propisana za objekte namjene M1 su:

- gradevinske linije i minimalna odstojanja od susjeda na parcelama sa zateéenim
objektima aktiviraju se samo u slu¢ajevima zamjene postojecih objekata novim ili
prilikom nadogradnje ili dogradnje postojeceg objekta i u sluéaju obezbjedivanja
koridora javne komunikacije.

- prihvata se ukupna visina postojecih objekata

- prihvata se max zauzetost parcele do 60%

- nije dozvoljeno prekoraéenje zadatog BGPa i zauzetosti parcele veée od 5%
Dogradnje postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrsi se uz striktno postovanje
planskih parametara AnalitiCki podaci i gradevinskih linija (grafi¢ki dio Plana —Plan
parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje prostora.

Za ﬂostojeée objekte zateCene u zoni naseljske strukture planirana je sanacija zone

Postojeci objekti se mogu dogradivati i nadogradivati u okviru propisanih
urbanisti¢kih parametara tabelarno iskazanih u analititkom dijelu teksta za svaku
pojedinaénu urbanisti¢ku parcelu.

SteCena urbanisti¢ka obaveza su oni objekti koji posjeduju upotrebnu dozvolu ili
validnu gradevinsku dozvolu kao i objekti izgradeni u skladu sa tada vazeéim
detaljnim planom. Za te objekte se primjenjuju uslovi koji su izdati prilikom
legalizacije ili u sklopu validne gradevinske ili upotrebne dozvole.

Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomocne objekte, veé se zadate vrijednosti
urbanistiCkih parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i zateéene
pomocne objekte, Sto znaci da se u slué¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli,
od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povr$ina
postojeceg osnovnog objekta i povr$ina svih pomoénih objekata, pa se urbanisti¢ko
tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko nije moguce obezbijediti potreban broj PM/ GM, u okviru urbanisticke
parcele, moguce je u dogovoru sa nadleznom institucijom (op$tinom) platiti
izgradnju nedostajucih parking mjesta nekom od javnih parkinga ili garaza.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih zona definisan je u op&tim uslovima za
ozelenjavanje, uz uslov sadnje visokog zelenila uz ulicu i zastitnog-oblikovnog
prema obalnom $etalistu. Regulacione i gradevinske linije definisane su u grafi¢kim
prilozima br. 08a. i 08b. Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

Postojeci objekti mogu se dogradivati i rekonstruisati unutar odredenih gradevinskih
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mogu biti dvojni, a konfiguracija terena omogucava i kaskadnost.

daptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale u cilju
podizanja kvaliteta ukupnog ambijenta. Treba predvidjeti kamen kao osnovni
karakteristicni materijal, oko otvora ("pragovi"), u krovnim vijencima i za
horizontalne krovne Zljebove. I1zbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti
dvovodne krovove prekrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata
dimenzionisati prema klimatskim uslovima, koristeci pravilo ,dobrog domacina“ (uz
osiguranje otvora za atraktivne vizure, dimenzionisati otvore s ciliem $tednje
toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

T2,

Pravila parcelacije

U okviru zahvata plana odredene su urbanisticke parcele koje su geodetski
definisane u grafi¢kim prilozima br. 08a. i 08b. Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i Studije lokacije mjerodavan je zvani¢ni katastar.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafickom prilogu “Plan parcelacije, nivelacije i regulacije” definisane su
gradevinske linije i regulacione linije za objekat hotela i vila.

Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju, a predstavlja liniju do
koje je dozvoljeno graditi objekat ili liniju na kojoj se gradi objekat, $to je definisano
posebnim uslovima za svaki tip izgradnje. Objekat moZe imati vise gradevinskih linija.
Gradjevinska linija definisana je koordinatama tacaka koje su date u grafickom
prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Regulaciona linija definisana je osovinom saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane
u grafickom prilogu Plan saobracaja. Regulacina linija je granica, u smislu kori§éenja,
izmedu javnih povrsina i povrSina za druge namjene.

Granica urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracéajnu povrsinu je regulaciona
linija. Regulaciona linija na neizgradenim urbanisti¢kim parcelama u izgradenim i
pretezno izgradenim djelovima naselja, utvrduje se na osnovu zatecenog -
postojeceg stanja (na susjednim urbanistickim parcelama na kojima su smjesteni
postojeci objekti) u tom uliénom potezu, a u nedovr$enim djelovima utvrduje se ovim
planskim dokumentom i predstavlja granicu urbanisticke parcele u odnosu na javnu
saobracajnu ili drugu povrsinu.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA,
KAO | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO-TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21i 3/23),
smjernicama iz ,Nacionalne strategije za vanredne situacije“ koja predstavlja osnovni
strateSki dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim te¢nostima i gasovima
(»SlI. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list
Crne Goreg, br. 34/14).
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Gradifigte//organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima.

Inv i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere
) edenja i organizacije gradilista. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne

mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omoguciti odvijanje

pjeSaCkog i motornog saobraéaja, te javne povrSine koristiti samo uz prethodno

pribavljene potrebne saglasnosti. Na mjestima gdje je izvr§eno isjecanje regulisanih

povrsina, iste dovesti u prvobitno stanje.

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje/nadogradnije ili rekonstrukcije

postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi

odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona

o geoloskim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br. 28/93 i izmjene 42/94 i 26/07)

izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o

rezultatima izvrSenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog

ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br.

11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u

seizmickim podrugjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i

hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i

funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera

antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere

ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,

bez mijeSanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa

jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Predvidjeti i sledece mjere zastite:

. od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i

prate¢im propisima,

. zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i

Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

. zastite na radu shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04),

a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 8.

istog zakona.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»Sl. list CG, br. 75/18), Zakon
o zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»SI. list
CGg, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu
sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske
akte koji proizilaze iz zakona.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Sastavni dio projektne dokumentacije je situaciono rie$enje koje sadrzi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredenje terena.
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Zelenil z stanovanje i turisticko stanovanje
petavku zelene zone s hotelskim smjestajnim jedinicama skrivenim u visokoj

vegetaciji borova i ¢empresa, slijedi niz vila za stanovanje i turisticko stanovanje
(apartmani) vece spratnosti (P+2), ¢esto lociranih na samoj obali, koja je mahom
betonirana i pretvorena u privatnu plazu. Vrtovi uz te objekte zasadeni su naj¢esce
nizim dekorativnim biljnim materijalom, visokim i niskim grmljem i pokriva¢ima, $to ih
¢ini vizuelno vrlo izloZzenim pogledu s mora. U cilju zaklanjanja tih objekata koji ¢esto
nisu arhitektonski prilagodeni ovom podneblju, a i medusobno su neuskladeni, treba
formirati drvored uz buduce obalno Setaliste, sa unutrasnje strane prema naseljskoj
strukturi, i to na nacin da se u svakoj parceli, zavisno od njene veli¢ine, zasadi jedno
ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed izradenom projektu $etali§ta) na razmaku
cca 7m. Odabir vrsta za drvored treba da bude u skladu sa prirodnim uslovima
(otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a treba birati manja stabla buduéi da ¢e se
sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova.

Uliéna ograda urbanisti¢ke parcele podiZe se iza regulacione linije u odnosu na javnu
saobracajnu povrsinu.

Ograda se moZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim parcelama
najvece visine do 1,5 m, s tim da kameno ili betonsko (oblozeno kamenom) podnozZje
ulicne ograde ne moze biti vise od 100 cm. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja
mora biti providan. Ogradu je moguce izvesti od kamenih zidi¢a i/ili kao zeleni nasad
(tamarisi uz obalno Setaliste; visoki drvoredi uz ulicu). Obavezno je planirati na parceli
uz saobracajnicu 1-2 visoka stabla, a prethodno odrediti vrstu stabala za ulicu ili
djelove ulice u smislu formiranja drvoreda.

Ulazna vrata na uli€noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane (na parcelu),
tako da ne ugrozavaju kretanje na javnoj povrsini.

Nije dozvoljeno postavljanje na ogradu ostrih zavr$etaka, bodljikave Zice i drugog §to
bi moglo ugroziti ljudski Zivot.

Postojece suvozidine na granicama urbanistic¢kih parcela treba zadrzati u najveéem
mogucem obimu s ciliem zastite suvozidnih gradevina kao pejzaznih karakteristika.
Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i
potpornih zidova kojima bi se spre¢avao slobodan prolaz uz more i kojima bi se
smanjila propusna mo¢ bujica ili na drugi nacin ugrozilo morsko i vodno dobro.

Na slobodnom dijelu urbanisti¢ke parcele mogu se graditi prilazne stepenice i terase
u nivou terena ili do najvie 60cm iznad terena, koje nisu konstruktivni dio podruma,
potporni zidovi i sl., ali na nacin da se na jednoj strani urbanisticke parcele osigura
nesmetan prilaz do njenog zadnjeg dijela (prostora iza objekta), najmanije $irine 3,0m.
Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na $tetu
susjednih urbanisti¢kih parcela, odnosno susjednih objekata.

Najveca visina potpornog zida ne mozZe biti ve¢a od 2,0m. U sluéaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti kaskadno, s
horizontalnom udaljeno$¢u zidova od min. 1,5 m, a teren svake kaskade ozeleniti.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheolosko znaéenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalazite, odnosno
nalaze od eventualnog o$tecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
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sacuyd otkrivene predmete na mjestu nalaZzenja u stanju u kojem su nadeni do
dol#ska ovlaséenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zaétitu
kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave
nadleZnom za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i
poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).
13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST
VAZDUSNOG SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM
REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
PrikljuCivanje objekata na saobracajnu i tehnicku infrastrukturnu mrezu
(telekomunikacija, elektrosnabdijevanja, vodosnabdijevanja, kao i odvoda otpadnih i
kinih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih organa,
odnosno usvojenim Odlukama i ostalim propisima.
U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojecih i
planiranih hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vazecim propisima i standardima.
Propisuje se obavezno priklju¢ivanje urbanisti¢kih parcela i objekata na
elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera

Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne
Gore - opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog,
poslovnog i stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je
da u okviru svoje urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za
sakupljanje komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze
da pristupi lokaciji objekta usljed saobraéajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rie§enjem organa lokalne uprave
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nadlezhog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

Broj Minimalni kapacitet =
stambenih/ | Krite- |Kapacitet| posuda koje treba K"l""‘-"f':;:;u Sl =
poslovnih rijum (m3) ugraditi - ukupno ‘ (i) - sl (nﬁm) _
jedinica (m3) 3 -
do 30 0.11 3.30 3 Podijeljeno na suvu i mokru frakciju
31 0.11 3.41 . 55 .
50 0.11 5.50
51 0.11 5.61 6 . ;
60 0.11 6.60
61 0.11 6.71 10 " :
90 0.11 9.90
91 0.11 10.01 - " 5
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 48 - -
140 0.11 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od
priblizno 1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0. "Komunaine
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vre¢om ili tvrdim uloskom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 i

- zapremine 5 m3.

Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e TehniCka preporuka za prikljuenje potroSata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

e Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;

e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.

Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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17.2.

V4
Uslovi‘prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura:

Vodovodne i kanalizacione instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazec€im propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme
projektovati prema tehni¢kim uslovima dobijenim od d.o.o. »Vodovod i kanalizacija«-
Bar.

Preporucuje se izrada cistijerni radi sakupljanja kisnice koje ¢e biti u funkciji
kvalitetnije turisticke ponude/ dodatnih turistickih sadrzaja. Za bazene hotela i vila,
usled nedostatka dovoljnih koli¢ina pitke vode potrebno je koristiti morsku vodu koja
se reciklira.

Zgrade u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e standarde vezano
na povrsinu, vrste i veli€ine prostorija, a narocito uslove u pogledu sanitarnog ¢vora.
Propisuje se obavezno priklju€ivanje urbanistickih parcela i objekata na
elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu. Preporucuje se izrada cistijerni
radi sakupljanja kiSnice koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije turisticke ponude/ dodatnih
turisti¢kih sadrzaja. Za bazene hotela i vila, usled nedostatka dovoljnih koli¢ina pitke
vode potrebno je koristiti morsku vodu koja se reciklira. Koristiti dopunske izvore
energije — solarnu energiju skladno oblikovanu na objektima.

Do izgradnje sistema za preci§¢avanje otpadnih voda - kolektora, moguce je objekte
kapaciteta do najvise 10 ekvivalentnih stanovnika, (3to je jednako 4 SJ =
viSeporodi¢ni objekat), prikljuciti na vodonepropusnu sabirnu jamu, uz uslov da se po
izgradnji javne kanalizacione mreZe obavezno priklju¢e na istu. Zgrade veceg
kapaciteta moguce je takode prikljuciti na sabirnu jamu, uz obavezu izgradnje
zasebnog uredaja za biolosko preci$¢avanje i uz uslov da se po izgradnji
kanalizacionog sistema obavezno priklju¢e na isti. Preporucuje se koris¢enje
dopunskih izvora energije (solarni paneli), radi formiranja individualnih sistema.
Odvodenije otpadnih voda objekata na urbanisti¢kim parcelama koje nisu prikljuéene
na kanalizacione sisteme vrsi se u vodonepropusne sabirne jame, uz uslov da se po
dovrsenju planiranog kanalizacionog sistema odvoda otpadnih voda s izvedenim 1.
stepenom preciS¢avanja, obavezno priklju¢e na isti.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno-fekalnih otpadnih voda i potencijalno
necistih kiSnih voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan odgovarajuc¢im aktima,
zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno-fekalnih i potencijalno necistih ki$nih voda.

17.3.

Uslovi priklju¢enja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DSL Sutomore - »Sektor 53«, Opétina Bar.

Na parcelu je osiguran kolski pristup sa saobracajnice 2b.

Glavni kolski prilaz parceli je sa saobracajnice koja se odvaja od magistralne
saobracajnice Sutomore u skladu sa grafickim prilogom koji €ini sastavni dio ovih
UTU.

Urbanisticka parcela mora imati obezbijeden neposredni kolski pristup na javnu
saobracajnu povrsinu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje $irine 3,5
m, ako se koristi za kolski i pjeSacki saobracaj, i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi
za pjeSacku komunikaciju.

U slu€aju pristupa urbanisticke parcele na javnu saobracajnicu potrebno je pribaviti
posebne uslove priklju¢enja od strane nadleznog organa za oblast saobracaja.

U slu€aju kada se urbanisticka parcela nalazi uz raskrsnicu ulica razli¢itog znacaja,
prilaz s nje na javnu saobrac¢ajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko
saobracajnice - ulice nizeg znacaja.

Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisti¢ku parcelu mozZe se utvrdivati u sluéajevimag
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vet i{gydenih urbanistickih parcela, koje nemaju neposredan prilaz na javnu
saobrac¢ajnu povrsinu, a isti se ne moze obezbijediti, bez predhodno sprovedenog
postupka i rjeSenja nadleznog organa.

Ne dozvoljava se individualni priklju¢ak urbanisti¢kih parcela na tranzitnu -
magistralnu saobracajnicu, kao i na glavnu gradsku ulicu, sve dok se ista ne
prekategorizuje iz magistralne u lokalnu/gradsku saobracajnicu, ili dok investitor ne
ispuni zakonom propisane uslove, $to podrazumijeva i saglasnost nadleZnog
organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

» Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

* Pravilnik o tehn€kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture
| povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom kori$¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nadin
zajednitkog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj:
40/13, 56/13, 2/17 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom
smislu posebno istiCemo ¢lanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim
komunikacijama. Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije http:// www.ekip.me/regulatival/.

Podaci o postoje¢em stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je
potrebno zastititi, mogu se naci na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato
na navedenom linku.
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POTREBg IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH,

18 | INZENJERSKO- GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH |
SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH
RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o

geoloSkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima ("SI. list

RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geolo$kal

istraZivanja tla obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju

objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Geoloske karakteristike

Po geoloSkom sastavu teren izgraduju sedimenti i vulkaniti trijasa te sedimenti jure,

krede, paleogena i kvartara. Najznacajnije geoloske tvorevine, osim aluvijalnih

nanosa, predstavljaju i fliSni sedimenti u zoni Sutomora.

Spomenuti prostor aluvijalne ravni u osnovi ima klasti¢ne stijene, najcesce

paleogeni fli§, preko kojeg su potoci (npr. Puri¢a potok) donijeli aluvijalni nanos.

Djelovanjem abrazije duz ove ravne stvorena je pjeskovite plaze izuzetne prirodne i

ambijentalne vrijednosti.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetno se podrucje nalazi u

%ranicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
injenica da je prostor velikim dijelom izgradjen od fli$nih, pretezno klasti¢nih

sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta

seizmickog rizika.

Sire podrugje Sutomora ispresjecano je neotektonskim rasjedima koji su posljedica

velike seizmiCke aktivnosti iz pro$losti, a i danas je prisutna znacajna zemljotresna

aktivnost na ovom podrucju.

S obzirom da je cijelo barsko primorje ugroZzeno pojavom zemljotresa visokog

intenziteta, neophodno je za potrebe projektovanja i izgradnje objekata preduzimati

antiseizmicke mjere zastite.

Klimatske karakteristike

Klima planskog i Sireg podrucja definisana je geografskim poloZajem u zoni

umjerenog klimatskog pojasa.

Prema podacima za podrucje Bara, srednja godi§nja temperatura iznosi 15,6°C,

najvise srednje mjese¢ne temperature su u julu i avgustu (23,4 i 23,1°C), a najnize

u januaru i februaru (8,3 i 8,9°C), dok srednje maksimalne temperature idu i do

28°C, a srednje minimalne se spustaju i do 1,5°C.

Srednja godi$nja relativha vlaznost vazduha ima vrijednost do oko 70% za

priobalno podruéje, dok srednja dnevna relativna vlaznost u toku jula ima vrijednost

od 50-55%.

U prosjeku se godi$nje izlu¢uje oko 1400 do 1500 mm padavina $to, zajedno sa

sirim primorskim dijelom, predstavlja podrucje sa najmanjom koli¢inom padavina. U

toplijem periodu godine (april-septembar) izlu¢i se 400 do preko 800 mm padavina,

a u hladnijem periodu (oktobar—-mart) 1000 do 2000 mm padavina. Na podrucju

Sutomora, za srednji godisnji broj dana sa koli¢inama padavina vecim ili jednakim

10,0 lit/m2, registrovano je 43 ovakva dana.

Na osnovu dosadasnjih meteoroloskih posmatranja Sutomore kao i drugi dijelovi

primorja do oko 500 metara apsolutne visine, u prosjeku godi$nje imaju do 4

snjezna dana.

S obzirom da se barsko podruéje se odlikuje vrio dugim trajanjem insolacije,

prosjecan godisnji broj sunéanih sati za navedeno podrucje iznosi oko 2500 ¢asova

(oko 7 ¢asova dnevno).

e
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19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
] /
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP 14
Povrsina urbanisticke parcele 1.493,36 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30

Dozvoljena povrsina prizemlja 448,01 m?

Maksimalni indeks izgradenosti

0,80

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

1.194,69 m?

Pri izracunavanju postignutih urbanisti¢kih
parametara na urbanistiCkim parcelama u
ovom Planu, sutereni i potkrovlja se u
cjelini uracunavaju u BGP.
Ukoliko je namjena podzemnih etaza
poslovna (trgovina ili neka druga namjena
Cija funkcija opterecuje parcelu;
infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto
gradevinsku povrSinu racuna i povrsina
podzemne etaze. Ukoliko je namjena
podzemne etaze garaza, ostava il
tehniCka prostorija, onda se njena povrsina
ne uracunava u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu.

U tabeli su dati maksimalni urbanisticki
parametri i kapaciteti moguce je graditi i
manje ukoliko su takve potrebe investitora.

Maksimalna spratnost objekata

Tri etaze

Maksimalna visinska kota objekta

Visinska  regulacija  definisana je
oznatenom maksimalnom spratnoséu ili
maksimalnom ukupnom visinom objekt
na svim urbanistickim parcelama gdje s
jedan nivo racuna u prosjecnoj vrijednost
od cca 3m za etaze iznad prizemlja,
odnosno 4m za etaze u prizemlju, ukolik
se u njemu planira poslovni sadrzaj.
Urbanisticko-tehnickim uslovima za svak
namjenu odreden je maksimalan broj
etaza. Dozvoljava se i manji broj.
EtaZze mogu biti suteren, prizemlje, spratov
i potkrovlje, a podzemne etaze, podrum, n
ulaze u obracun visina.
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Podrum je u potpunosti ukopani dio objekt
Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena. Objekat moze imat
vise podrumskih etaza.
Suteren je etaza sa visinom poda ispod
visine okolnog terena na dijelu vanjsko
obima i ukopan je sa 50% svoga volumen
u kona¢no uredeni i zaravnati teren u
proCelie objekta, odnosno jednim svoji
proceliem je iznad terena. Uredeni tere
iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne mozZe biti od objekt
odvojen potpornim zidom (8karpom).
Prizemlje je prva etaza sa visinom pod
jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena, tj. prva etaZa iznad suterena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja
potkrovlja/krova.

Potkrovije je zavrSna etaZa objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi (visina prem
vazecim propisima).

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.
Da bi se omoguéila izgradnja novih
objekata i sanacija/adaptacija/legalizacij
postojecih objekata, kao i uredenje terena
potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovom  Studijom izvrsiti
nivelaciju terena i kompletno komunalno
opremanje zemljista u skladu s ovim
uslovima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Potreban broj PM/GM
- 1 stan/1PGM ili
- 100 m?/0,8 PGM

Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta obezbijedi u okviru parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama
unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja
garaza kao nezavisnih objekata na
parceli. Ukoliko nije moguce obezbijediti
minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.
Potreban broj parking/garaznih mjesta (u
nastavku: PM) za potrebe kori§éenja
objekta obavezno je smjestiti na

pripadajucu urbanisti¢ku parcelu.
Najmaniji dozvoljeni broj PM-a (min. PM)
na urbanistiCkoj parceli utvrduje se
primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima uz zaokruzivanje
ukupnog broja PM-a na sljedeci vedi
broj, ukoliko se radi o decimalnom broju.
Ukoliko drugadcije nije reéeno, pod PM-
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om se podrazumijeva parkiraliSno mjesto
za putnicki automobil.

Ukoliko drugacije nije re¢eno broj PM/
GM, u okviru urbanisticke parcele,
moguce je u dogovoru sa nadleznom
institucijom (opstinom) platiti izgradnju
nedostajucih parking mjesta nekom od
javnih parkinga ili garaza.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu br.
14. Plan oblika su orjentacioni i ne
predstavljaju obavezu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata mora
e prilagoditi postojeéem ambijentu.
bjekti se mogu oblikovati u skladu sa
lokalnim tradicionalnim oblicima, bojama i
materijalima.
Preporu€uju se brisoleji, grilje, $kure kao
anjski zatvori na prozorima i balkonskim
ratima, a terase, ogradne zidove terasa,
lode u ravni procelja izvesti bez kori§c¢enjal
gradnih  "baroknih"  stubi¢ca  (npr.
'balustrada”) na novim gradevinama.
Pozeljni su kamenom zidani arhitektonski

reba izbjegavati gradnju balkona duzinom
ijele fasade radi o€uvanja slike naselja.
a sve objekte je obavezno koris¢enje
utohtonog, prirodnog kamena (blok ili
rezane plo¢e) na minimum 30% povrs$ine
asade. Preporu¢ena boja fasade je bijela.
U oblikovhom smislu koristiti prirodne
aterijale (kamen), suvozidne gradevine i
ose krovove, a ako se koriste ravni
treba da imaju zeleni krovni

Krovovi mogu biti ravni, kosi, dvovodni,
loZzeni nagiba do 30°.

ko je krov kosi treba biti pokriven
rijepom: kupa kanalica ili mediteran crijep.
abranjuje se upotreba lima ili valovitog
alonita u bilo kojoj boiji.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

U procesu projektovanja neophodno je
ridrzavati se Zakona o efikasnom
ori$éenju energije (»Sluzbeni list CG«,

r. 57/14, 03/15).

U cilju racionalnog koris¢enja energije
reba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
oris¢enja energije u objektima. Pri

izgradnji objekata koristiti savremene

ermoizolacione materijale, kako bi se

14







J

smanjila potroSnja energije. Predvidjeti
mogucnost koriS¢enja solarne energije.
Koristiti dopunske izvore energije —
solarnu energiju skladno oblikovanu na
objektima.

21 inspekciji i arhivi.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanistiCko-gradevinskoj

OBRABIVACI URBANISTICKO-

22 | TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

o

24

¢ehog sluzbenog lica

25 | PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta.
U nedostatku tehnickih sredstava
navedeni prilozi nijesu dati u odredenoj
razmjeri

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobragjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- Listovi nepokretnosti i kopije
katastarskog plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko
planirani objekat, u odnosu na svoju
namjenu spada u poslove iz nadleznosti
Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma (slozeni inZzenjerski
objekti, zgrade bruto gradevinske povrsine
3000 m2 i vise, hoteli, turisticka naselja sa
najmanje Cetiri ili pet zvjezdica i turisticCke
rizorte, objekte za koje se obavezno
raspisuje javni konkurs za izradu idejnog
arhitektonskog rje$enja, trg, skver,
SetaliSte | gradski park), iz ¢lana 1 Uredbe
0 povjeravaniju dijela poslova Ministarsva
ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18,
28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22),
izdavanje UTU je iz nadleznosti citiranog
Ministarstva.

15




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-445/3
Bar, 11.07.2023.godine

IZVOD I1Z DSL SUTOMORE - »SEKTOR 53«, OPSTINA BAR
ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ UP14

Crng

“‘Eanlza,”

Arri\ﬁab;ﬁéta Divanovié, dipl. ing.
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KOORDINATE TACAKA URBANISTICKE PARCELE

165
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186

KOORDINATE TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

6588254.7100
6588287.1411
6588286.4383
6588261.3300
6588256.5000
6588262.4000
6588264.0200
6588266.0000
6588268.1600
6588268.0622
6588268.0300
6588267.4500
6588275.0673
6588292.7000
6588296.4000
6588298.8351
6588288.5367

20 6588282.16 4665640.43
21 6588288.61 4665613.14
22 6588293.56 4665591.13

4665636.1300
4665641.3084
4665641.1415
4665636.9500
4665627.3000
4665613.8900
4665603.8100
4665601.6100
4665597.9900
4665595.1182
4665594.7100
4665593.2800
4665592.6525
4665591.2000
4665590.9000
4665590.4798
4665636.2441

14.5544
21.2212
21.0274
15.3735
15.0887
15.9277
16.0832
16.6426
17.2364
17.1262
17.1060
17.1088
18.9660
22.4789
23.1954
23.6617
21.6551
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) ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentaclje za prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opiti dio
Vodovod:

o]

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u &ahti u skiadu sa tehni&kim propisima. Saht treba da bude
jociran u posjedu investitora, im od ivice parcele gledajuci iz pravea
mjesta prikljuenja na uliéni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti sledeéim vodomjerima:

a) U objektima =za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase taCnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — viSemlaznini vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase talnosti »C« ili viSe I
sistemom za daljinsko oitavanje putem radio veze.

¢) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikliutka na javni vodovod od 50mm ili veéim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vedomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe | sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera. -

U objektima za kolektivho stanovanje, vaodomjeri se ugraduju u
zajedniékim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
cbaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vide od detii stambene jedinice (stambene zgrade)
moze se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za -svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $ahtu obavezno izvesti sa drenaZom,
penjalicama | poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrfavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz mogucnost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osavinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom iskijudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji e
{zmirivati naknadu za utro$enu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm | viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvarat, hvatad netistote, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje =zaStitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog $ahta voditi ratuna o dimenzijama
armatura [ fazonskih komada kaji se ugraduju.

Za vrstu materijala priklju¢ka na vodovodnu mrezu predvidijeti PEHD
(polietilen) 1li PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil priklju€ka mora biti manji od profila uliéne
cljevi na koju se planira prikljuCenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoijeno je samo kod cjevovoda precnika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povisenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mrezu
obavezno mora biti opremljen frekventnom regulacijom. Iz cievovoda
prefnika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moze uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikijuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slufaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
ulitnih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz ulitnog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
proracunom iz projekta,

Fekalna kanalizacija:

o]

Amnosferska

o]
o

o

Profil prikljuka | pad potrebno je. odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kaoc i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu Ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispu$tanje otpadnih veda u recipijent i
javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 1 26/ 12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidijet!
atestirane PVC kanalizacione cijevi za ulitnu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4} ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili- Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti prorafun oticanja sa predmetne parcele,
krovova | uredenih povriina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspolofive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiZne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu priklju¢ka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiS¢avanje voda sa parkinga i
saobracajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaZe) povrSine veée od 50m2,

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ili Cetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti $ahte od
poliestera

b)Postojeée hidrotehnicke instalacije

o U slu€aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrifava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoridta i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan, 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zadtite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora 3irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nacin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Priklju¢enje objekta na hidrotehniéku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotelinickil instalacij

I) Projekat unutragnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehnicke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

IT) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovaraju¢oj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu,
Na situaciji prikazati polozaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnitkih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog 3ahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

7 ’f;" ,f‘::\\
‘2 Tehnicki direktor, ,,’";? )“\ Izzvrénl dire 3 e
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"‘:@:? % cf)” Opétina Bar Tel: +382 30 311 561

.‘f_/g! <2 | Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
ML 2SS | saobradaj www.bar.me
Broj; UP| 14-341/23- Zﬁb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove | saobraéaj, na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI. list
Cme Gore", br, 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Odluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji opStine Bar (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi®, br.
46/18), dlana 12 Cdluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sl.list Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se op3ti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turisti€kih objekata u zahvatu planske dokumentacije Op$&tine Bar, i to:

1. Prikljuak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

8. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracajnica, isti je potrebno planirati sa

saobracdajnice nizeg ranga;

Na prikljuéku na put cbezbijediti odgovarajuéu preglednost za uGesnike u sacbracaju;

Voditi rauna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljudak koristiti materijale koji

odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikljutka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popre&nih i poduZnih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vaZeéim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nacina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovali u zavisnosti od namjene
parcele i oéekivanog intenziteta saobracéaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnicku dokumentaciju — fazu saobradaja;

14. Saobraéajno-tehni€ku dokumentaciju uraditi u skladu sa vaZecim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.
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Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnitke uslove za priklju¢enje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Crne Gore — opétinski propisi‘, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadle?an za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehniéke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odiuke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehni&kih
uslova za projektovanje priklju&aka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehniéke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &anu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

ik lll za saobracaj,
Milan Andigijagevié

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PO]‘RU(YJNA JEDINICA

BAK

Broj:  102-919-15737/2023
Datum:  30.06.2023.

KO: SUTOMORE

-

CRNA GORA

TS Wi el viiavsy

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1345 - PREPIS

Datum i vrijeme:

30.06.2023. 11:30:23

Podaci o parcelama
Broj Plan < Potes ili Nacin koriséenja Bon. 2
Broj Podbro] zgra{ie Skica |Datum upisal e, § kuéni broj Osnov sticanja kinen | Foveiea m Prilod
BT 9 33 Zlatna obala Vocnjak 1. klase 13 0.55
72 -
2381 | 33 Zlatna obala Sume T Klase 410 098]
72 KUPOVINA
2381 2 33 Zlatna obala Dvoriste 337 0.00
72 .
2381 2 1 33 Zlatna obala Porodicna stambena zgrada 192] 0.00
72 =
2381 4 33 [Zlatna obala Sume . klase 30) 0.07
72 .
FETTT ) 33 Zlatna obala ume [. Klase 15 0.04
) =
997 1.64
Yodaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1010944220037 VLAHOVIC VOIIN VELIMIR Kori¥éenje 11
Séepana Malog 1/4 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Broj Natin koriScenja PD S " Prava
Broj Podbroj He Osnov sticanja Godina 3 pl'aplnosé{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgra Sobnost izgradnje ovrama Adresa, Mjesto
2381 2 1 [PorodiZna stambena zgrada 1Pl /
I 0 192
1 beni ’ Svojina 1/1
2381 2 1 ?la’lm ni prostor 1 :: VLAHOVIC VOIIN VELIMIR 1010944220037
Hednosoban stan ‘ Séepana Malog 1/4 Bar
i Svojina 1/1
281 2 L oot pfoeior 2 :: VLAHOVIC VOJIN VELIMIR 1010944220037,
Jednosoban stan - Séep:xna Malog 1/4 Bar
S i S Svojina 1/1
2381 2 1 ?1ambem prostor 3 l\Z VLAHOVIC VOJIN VELIMIR 1010944220037
Garsonjera Séepana Malog 1/4 Bar
INes 4 ’ Svajina 1/1
I | estibnt prosli $ LE VLAHOVIC VOJIN VELIMIR 1010944220037
- Séepana Malog 1/4 Bar
| G




Podaci o0 objektima i posebnim djelovima -
Natin koriféenja PD Prava !
Broj Podbroj | Brel Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sabnost izgradnje Povriina Adresa, Mjeslg \ L ‘
2381 [Stambeni prostor Swvofina T 21
2 LE P 5 19§ VLAHOVIC VOIIN VELIMIR 1010944’ 0037
Sécpana Malog 1/4 Bar r
1 [Stambeni prostor Svojina i
28l 2 P d 8 l;‘) VLAHOVIC VOJIN VELIMIR 1010944220037
Sfcpana Malog 1/4 Bar " j
- [] - - ) !‘
Podaci o teretima i ogranic¢enjima ‘
il Bro Redni v e Datura upi .
Broj Podbroj zgrﬂ{le PD broj Natin kori¥éenja Vrﬁll:lme‘:.ll;)liss: Opis prava !
03/11/2010 }
2377 2 1 Voénjak 1. Klasc Morsko dobro ‘
§
2381 1 1 Sume 1. Klase Marsko dobro
2381 2 1 Dvorite Morsko dobro /
Hipoteka
. 19/05/2017 NA IZNOS 0D 140,000,00 EURA PO ZALOZNOJ
2381 2 2 Dwvorilte IZIAVI UZ7 BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
ROK VRACANIA DO 1605.2032. GODINE | KORIST
12:4 NLB BANKE AD PODGORICA. k
¥
19/05/2017
Znbrana otudenja i opteredenja
2381 2 3 Dvoridte BEZ PISANE SAGLANOSTI HIP. POVJERIO ba ro
12:6 UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
,
19/05/2017 \
I ZabiljeZba neposredne izvr¥nosti notarskog zapisa
2381 2 4 Dvoridte PO UZZ BR. 42412017 OD 17082017, GODINE |
12:7 \
Hipoteka \
) 19/05/2017 NA IZNOS 0D 140,000,060 EURA PO ZALOZNOJ 5
2381 2 1 1 2 Stambeni prostor 1ZJAVI BR. 424/2017 OD 17.05.2017, GODINE
ROK VRACANJA DO 16.05.2032. GODINE U KORIST | .
12:5 NLB BANKE AD PODGORICA. \
19052017 Zabrapa otudenja i opteredenja i
2381 2 I 1 3 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLANOSTL HIP. POVIERIOCA PO
12:6 UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
19/05/2017
. Zabilje2ba neposredne izvrinosti notarskog zapisa
2381 2 1 1 4 Stambeni prostor PO UZZ BR. 424/2017 OD  17.05.2017, GODINE
12:7
Hipoteka
. 19/05/2017 NA IZNOS OD 140.000,00 EURA PO ZALOZNOJ
2381 2 1 2 2 Stambeni prostor IZJAVI UZZ BR, 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
. ROK VRACANIJA DO 16.05.2032. GODINE U KORIST
12:5 NLB BANKE AD PODGORICA.
. 19/0572017 Zabrana ctudené'a i opteredenja
2381 2 1 2 3 Stambeni prostor BEZ PISANE SAGLANOSTL HIP. POVIERIOCA PO
126 UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
19/05/2017
s ZabiljeZba neposredne izvi¥nosti notarskog zapisa |
2381 2 1 2 4 Stambeni prostor PO UZZ BR . 434/2017 OD 17052017, GOBINE |
12:7 '

Datum i vrijeme: 30.06.2023. 11:30:23




Podaci o teretima i ogranienjima
B il Broj Redni . Datum upisa .
iroj  Podbroj zgrail e | PP | broj Nngin koriféenja Vrijeme ulilisa Opis prava
Hipoteka
, . 19/05/2017 NXG IZNOS OD 140.000,00 EURA PO ZALOZNOI
2381 2 1 3 2 Stambeni prostor 1ZJAVI UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
ROK VRACANIJA DO 16,05.2032. GODINE U KORIST
. 12:5 NLB BANKE AD PODGORICA.
. 19/05/2017 Zabrana ctudenja i opteredenja
2381 2 1 3 3 |-~ Stambeni prostor BEZ PISANE éAGLANOST]l HIP. POVIERIOCA PO
- Py : 12:6 UZZ BR. 424/2017 QD 17.05.2017. GODINE
19/05/2017
f Zabilje¥ba neposredne izvrEnosti notarskog zapisa
2381 2 1 3 4 Stambeni prostor PO UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
12:7
Hipoteka
. 19/05/2017 NA IZNOS OD 14000000 EURA PO ZALOZNOJ
2381 2 1 4 2 Nestambeni prostor IZJAVI UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
ROK VRACANJA DO 16.05.2032. GODINE U KORIST
12:5 NLB BANKE AD PODGORICA.
A 19/05/2017 Zabrana atudenja i optereéenja
2381 2 1 4 3 Nestambeni prostor BEZ PISANE AGLANOST‘I HIP. POVJERIOCA PO
126 UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
19/05/2017
. Zabilje¥ba neposredne izvr¥nosti notarskop zapisa
381 2 1 4 4 Nestambeni prostor PO UZZ BR. 42412017 OD 17052017, GODINE
12:7
2381 2 1 1 Porodi€na stambena zgrada Morsko dobro
Hipoteka
i 19/05/2017 NX 1ZNQS OD 140.000,00 EURA PO ZALOZNOQI
2381 2 1 2 Poroditna stambena zgrada TZJAVI UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017, GODINE
ROK VRACANIJA DO 16.05.2032, GODINE U KORIST
12:4 NLB BANKE AD PODGORICA.
18/05/2017 Zabrana omdené'a i optemée_xi.jla
2381 2 1 3 PorodiZna stambena zgrada BEZ PISANE SAGLANOSTI HIP. POVIERIOCA PO
12:6 UZZ BR. 424/2017 OD 17.05.2017. GODINE
19/05/2017
< Zabilje3ba neposredne izvi¥nosti notarskog zapisa
2381 2 1 4 Poroditna stambena zgrada PO UZZ BR. 4242017 OD 17.05.2017. GODINE
12:7
17/11/2010
2381 4 1 Sume 1. klase Morsko dobro
03/11/2010
2385 5 1 Sume 1. klase Morsko dobro

Datum i vrijeme:

30.06.2023. 11:30:23




Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,*
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18). -
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Datum i vrijeme: 30.06.2023. 11:30:24 L



*

SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
..Bliml:ia;::_:e g:) 2 Predmet Datum 1 vrijeme Podnosilac SadrZina
ZA UKNIJIZBU UGOVORA O PRODAJI
2377/2 102-2-919-2245/1-2023| 04.05.2023 11:54 NOTG&B%:?EE%}' ZA |0 SUTOMORE LIST 1345 1 1622 KAT.P.
- 23712, 238141 1 DR.
ZA ZABILJEZBU UGOVORA O PRODAIIL
237712 102-2-919-1784/1-2023| 10042023 10:37 NOTGIR‘B%{%(}%E@‘}- ZA | KO SUTOMORE LIST 1345, KATP.
A 237712, 238141, 2381/2, 238114, 23B1/5
& ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAIL
2381/1 102-2-919-2245/1-2023| 04.05.2023 11:54 NOT{‘_‘;&B%%%F}- ZA  |¥0 SUTOMORE LIST 1345 I 1622 KAT.P.
2377/2, 2381/1 1 DR.
ZA ZABILJEZBU UGOVORA O PRODAI
2381/1 102-2-919-1784/1-2023| 10042023 10:37 | NOTAR SKOPELIA, ZA  |g8 S SRene WP 1245, KAT B,
. URBANIZAM I 237772, 238171, 238112, 2381/4, 2381/5
& ZA ZABILIEZBU UGOVQRA O PRODAIL
2381/2 102-2-019-1784/1-2023| 10.04.2023 10:37 NOTﬁgBﬁﬁgﬁﬁﬁ- ZA K0 SUTOMORE LIST 1345, KATP.
237742, 2381/1, 2381/2, 238”4 2381/5
. . NOTAR SKOPELJA, ZA |ZA BRISANIE ZALOZNOG PRAVA
2381/2 102-2-919-1981/1-2023( 21.04.2023 09:42 NLB BANKU AD i EE’IQEEZKEFFZ l1};20 SUTOMORE LIST 1345,
ZA UKNJIZBU UGOVORA O PRODAJL
238172 102-2-910-2245/1-2023| 04.05.2023 11:54 NOTGEB%AI%%EELK/}AI' ZA KO SUTOMORE LIST 1345 1 1622 KAT.P.
237772, 2381/1 I DR.
ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAJL
2381/2 L 1102-2:019-2245/1-2023| 04052023 11:54 | NOTAR SKOPELIA, ZA | £ S GoR a/PRY 95459 1692 KATP.
1 URBANIZAM 1 237772, 2381/1 1 DR.
G ZA UKNJIZBU UGOVORA O PRODAIJL
2381/2 L 1102-2-910-2245/1-2023] 04052023 11:54 | NOTAR SKOPELIA, ZA |&8 SO OMORE LIST 1345 1 1623 KATP.
2 URBANIZAM 1 237772, 2381/1 [ DR.
ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAIJI
2381/2 L 1102-2.919-2245/1-2023| 04052023 11:54 | NOTAR SKOPELIA, ZA |28 SUTOMORE 1167 1345 1 1692 KAT.P.
3 URBANIZAM 1 237712, 2381/1 | DR.
ZA UKNIIZBU UUGOVORA O PRODAIJI
2381/2 L 1102-2.019-2245/1-2023| 04052023 11:54 | NOTAR SKOPELIA, ZA |8 USTOMORE LIST 1345 1 1623 KATP.
4 URBANIZAM 1 2377/2, 2381/1 I DR.
a ZA UKNNZBU UGOVORA O PRODAIIL
2381/2 1 |102-2-019-2245/1-2023| 04052023 11:54 NOTGEB%}}EEI&@' ZA  |K0 SUTOMORE LIST 1345 T 1622 KATP.
5 237712, 2381/1 1 DR,
Q ZA UKNIIZBU UGQOVORA O PRODAIJIL
2381/2 1 11022-919-2245/1-2023| 04052023 11:54 NOTGE&‘%}EE%@- ZA | %0 SUTOMORE LIST 1345 [ 1622 KATP.
6 23772, 2381/1 1 DR,
& ZA ZABILJEZBU UGOVORA O PRODAII
2381/2 1 1102-2-919-1784/1-2023| 10042023 10:37 NOT@&%}%&%} ZA %0 SUTOMORE LIST 1345. KAT P,
237772, 238141, 2381/2, 2381/4, 2381/5
ZA UKNIIZBU UGOVORA O PRODAIL
2381/2 102-2-919-2245/1-2023| 04.052023 11:54 NOT{}IE‘B%\I%OI;%% ZA %0 SUTOMORE LIST 1345 1 1622 KAT.P.
237712, 2381/1 1 DR.
N ZA ZABILJEZBU UGOVORA O PRODAIL
2381/4 102-2-919-1784/1-2023| 10042023 10:37 | NOTAR SKOPELJA, ZA {166 SUTOMORE LIsT 1345, KATP,
237772, 2381/1, 238172, 2381!4 2381/5
ZA UKNIIZBU UGOVORA Q PRODAIJ
2381/4 102-2-919-2245/1-2023| 04052023 11:54 NOT{}EB%@E%’}- ZA  |%0 SUTOMORE LIST 1345 1 1622 KATP.
23772, 2381/1 1 DR.
& ZA& UKNIIZBU UGOVORA O PRODAJ
2385/5 102-2-919-2245/1-2023| 04052023 11:54 NOTQEBS&?EEL&’}- ZA  |RD SUTOMORE LIST 1345 I 1622 KAT.P.
237772, 2381/1 1 DR.

Datum i vrijeme:

o

30.06.2023. 11:30:24




PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-1132/2023
Datum: 30.06.2023.

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU w
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Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 18
Parcele: 2377/2, 2381/1, 2381/2, 2381/4, 2385/5
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